新规！《中华人民共和国生态环境法典》实施！这些和小区物业、居民有关的事，你一定要知道！
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小区里每一扇紧闭的房门背后，
既是业主的安宁，
也是物业和业主的责任。
2026年8月15日，
第四个全国生态日，
《中华人民共和国生态环境法典》
正式施行。
这是继民法典之后
我国第二部以“法典”命名的法律。
法典共5编、1242条。
法典施行之日起，
《环境保护法》《大气污染防治法》
《水污染防治法》《土壤污染防治法》
《固体废物污染环境防治法》
《噪声污染防治法》
等10部法律同时废止。



对物业和业主而言，
最直接的变化是：
过去在单行法里查条文的习惯，
从今天起要全部改成查法典条号。
但比“换条号”更值得关注的，
是以下八项与小区生活、物业管理
密切相关的实质变化。

需要说明的是，法典中多处条款涉及“噪声敏感建筑物集中区域”，该区域需由县级以上地方人民政府依法划定，并非所有住宅小区自动属于该范围，应以所在区域的实际划定为准。


一
物业被明确列为
噪声纠纷前端调解主体

第五百九十九条规定：对噪声敏感建筑物集中区域的社会生活噪声扰民行为，物业服务人应当及时劝阻、调解；劝阻、调解无效的，可以向有关部门报告或者投诉。劝阻、调解是法定义务，物业不履行此项义务可能面临法律风险。


二
管理规约
有了明确的噪声防治功能

第五百九十八条规定：通过制定管理规约，约定本物业管理区域噪声污染防治要求，由业主共同遵守。物业和业委会在修订管理规约时，应将装修作业时间、宠物活动时段、公共区域音响使用等纳入其中。管理规约依法对全体业主具有约束力。

三
家庭活动噪声
首次被写入国家法律

第五百九十四条第一款规定：家庭及其成员应当培养减少噪声的良好习惯，饲养宠物等活动尽量避免产生噪声干扰。

第二款规定：使用家用电器、乐器等应当控制音量。该条文以“应当”表述家庭义务，属于义务性规范，但未直接设定行政处罚。业主需要正视日常噪声行为，但法律同样鼓励互谅互让，处罚不是第一选择。


四
室内装修噪声的作业时间
有了法定约束

第五百九十五条规定：装修活动应限定作业时间。配套罚则：未在限定时间内进行或未采取有效措施的，责令改正；拒不改正的，对个人处二百元以上一千元以下罚款。物业在办理装修备案时，应将作业时间限制书面告知业主和施工方并留存记录。

五
装修垃圾在法律上
被明确定义为“建筑垃圾”

第五百一十六条第二款将“居民装饰装修房屋过程中产生的弃土、弃料和其他固体废物”明确纳入建筑垃圾。装修垃圾不再适用生活垃圾标准，而适用建筑垃圾的全过程管理制度。

配套罚则：单位擅自倾倒、抛撒、焚烧固体废物的，处十万元以上一百万元以下罚款；个人处一百元以上一千元以下罚款。物业的规范管理责任，主要依据《物业管理条例》及合同约定，体现为督促义务，而非直接等同于“产生者责任”。

六
共用设施设备噪声
管理主体变了，但物业责任没有消失

第五百九十七条规定：电梯、水泵、变压器等共用设施设备，由专业运营单位负责维护管理。

原《噪声污染防治法》对管理主体未作明确界定，实践中通常由物业承担。

法典首次在法律层面明确：电梯由维保公司负责，水泵由供水或专业维保公司负责，变压器由供电或专业电力运维公司负责。

物业虽不再是法定主要维护责任方，但若在实际管理中接手维护工作却未尽责，仍可能面临处罚。发现噪声超标时，及时通知专业运营单位处理并保留书面记录，是物业自我保护的基本动作。

七
光污染首次进入国家法律

第六百六十七条明确了光污染定义。广告屏、道路照明等造成光污染、拒不改正的，处五千元以上五万元以下罚款。小区周边广告屏过亮、路灯直射卧室——业主有了明确的法律救济渠道。

八
扬尘污染防治有了明确要求

第二百四十条规定施工单位应制定扬尘污染防治方案。小区零星修缮、道路维修等涉及扬尘的，物业虽非法定直接责任主体，但作为现场管理方，有义务督促施工单位落实防尘措施。

8月15日，十部法律同时废止，一部法典统一生效。从家庭噪声到装修垃圾，从共用设施到光污染——法典对小区生活的覆盖，远比想象中更加细致。
往/期/回/顾

物业私自强拆我的鞋柜？法院：为消防安全清理楼道，不侵权！

暴雨频发，物业注意事项及证据保存汇总

新规来了！电动自行车这些行为最高罚1万元！

“回南天”在地下车库骑行摔伤，物业需承担赔偿责任吗？
最高法明确！物业公司这些催费方式，违法！


图文来源于网络，
版权归原作者所有，如侵权，请告知，
我们及时删除，谢谢！
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